) PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES QUE
HABRA DE REGIR LA PERMUTA DE UN BIEN INMUEBLE PROPIEDAD DEL
AYUNTAMIENTO DE LOS PALACIOS Y VILLAFRANCA, MEDIANTE
PROCEDIMIENTO ABIERTO DE CONCURSO Y TRAMITACION ORDINARIA.

PRIMERA.- OBJETO.

El contrato de permuta a que se refiere el presente Pliego de clausulas
administrativas particulares, tiene por objeto el bien inmueble: finca con superficie de 80,66
m2 y los siguientes linderos:

Norte, con nimero 11 de calle Clarin, Sur, con nimero 12 de calle Malaga,
Este con vial prolongacion de calle Clarin y Oeste con trasera de numero 10 de calle Clarin.

SEGUNDA.- FORMA DE ADJUDICACION.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 49 del Decreto 18/2006, de 24
de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de Andalucia, se dispone al efecto
una permuta de inmuebles. Se tramitara mediante procedimiento abierto de concurso
publico en el que cada interesado pueda presentar su oferta.

TERCERA.- REGIMEN JURIDICO DEL CONTRATO DE PERMUTA.

El contrato a que se refiere el presente pliego tiene caracter de negocio
excluido de conformidad con lo dispuesto en el articulo 4 de la Ley 30/2007, de 30 de
octubre de Contratos del Sector Publico y se regira, en cuanto a su preparacion,
competencia y adjudicaciéon, por lo dispuesto en el presente pliego de clausulas
administrativas particulares, por la Ley 7/1999, de 29 de septiembre de Bienes de las
Entidades Locales de Andalucia, Decreto 18/2006, de 24 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Bienes de Andalucia, por la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio
de las Administraciones Publicas, asi como preceptos de aplicacién del Codigo Civil; en su
defecto por lo dispuesto en la mencionada Ley de Contratos del Sector Publico, y en su
Reglamento General, aprobado mediante Real Decreto 1.098/2001, de 11 de octubre (B.O.E.
de 26 de octubre de 2001); aplicandose supletoriamente las restantes normas del derecho
administrativo y del derecho privado.

En cuanto a los efectos y a la extincion del contrato éstos se regiran en
primer lugar por la dispuesto en el contrato y en el pliego de clausulas administrativas
particulares y, supletoriamente, por las normas del derecho privado, en particular por lo
dispuesto en el Cédigo Civil.

Obligatoriamente tiene caracter contractual el presente pliego de clausulas
administrativas particulares, suponiendo la participacion en este procedimiento la aceptacion
expresa de todas sus clausulas y el sometimiento a la legislacién de contratos de las
Administraciones Publicas.



CUARTA.- IDENTIFICACION DE LOS BIENES A PERMUTAR
A) POR PARTE DEL AYUNTAMIENTO DE LOS PALACIOS Y VILLAFRANCA.

El inmueble a permutar por parte del Ayuntamiento de Los Palacios y
Villafranca, es el resefiado en clausula primera y Anexo de Informe Técnico al presente
pliego de clausulas con las condiciones y valoracion que en el mismo figuran.

Queda entendido que el receptor del presente pliego, por el mero hecho de
presentar su oferta, acepta como bastante el titulo de propiedad y que las cargas o
gravamenes, anteriores o preferentes, en el caso de que los hubiere, continuaran
subsistentes, subrogandose en las obligaciones que de las mismas derivasen.

Asimismo queda entendido que al presentar la oferta renuncia a cualquier
reclamacion que pudiera formular al propietario derivada de aquellos conceptos, asi como,
en su caso, al saneamiento por eviccién o por vicios ocultos de la finca transmitida (articulos
1.475 y 1.485 del Cdédigo Civil).

B) POR PARTE DE LOS LICITADORES
Los licitadores deberan ofertar conforme al tipo que se demanda y describe:

Inmueble situado en una zona de la localidad con la mayor proximidad
posible a la ubicacion de la finca municipal y que cumpla con funciéon de mejora de la red
viaria entre calles Clarin, Malaga y Jaime Balmes.

La adjudicaciéon y consiguientemente la valoracién se hara sobre plano y
memoria entregadas con independencia de que el inmueble esté terminado o no. Dicha
valoracion, sera presentada por el licitante, sin perjuicio de la valoracidon e informe técnico
que podra efectuar el personal técnico dependiente del Ayuntamiento, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 114, de Ley 33/2003, de Patrimonio de las Administraciones
Publicas.

QUINTA.- CARGAS, GRAVAMENES E INSCRIPCION EN EL REGISTRO
DE LA PROPIEDAD.

A los efectos previstos en el articulo 136 de la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas, segln el cual se podra efectuar
la enajenacion de bienes en tramite de inscripcidn, deslinde o sujeto a cargas o gravamenes,
siempre que estas circunstancias se pongan en conocimiento del adquirente y sean
aceptadas por este, se pone en conocimiento que con caracter previo a la formalizacion de
escritura publica de permuta se habran de efectuar cuantas operaciones de segregacion o
regularizacién juridica e inscripcion sean necesarias para la constancia registral del acuerdo.



SEXTA.- CAPACIDAD PARA CONCURRIR.

Podran concurrir a esta licitacién, por si o por medio de representante
debidamente autorizado, las personas naturales o juridicas, espafiolas o extranjeras, que
tengan plena capacidad de obrar, de contratar y obligarse.

Las personas que pretendan concurrir a esta licitacion no deberan hallarse
comprendidas en ninguna de las circunstancias mencionadas en el articulo 49 del la Ley
30/2007 de Contratos del Sector Publico.

Respecto de las empresas extranjeras no comunitarias, ademas de acreditar
su plena capacidad para contratar y obligarse, conforme a la legislacion de su Estado,
deberan justificar, mediante informe de la respectiva representacion diplomatica espaiola
que se acompanara a la documentacion que se presente, que el Estado de procedencia de la
empresa extranjera admite, a su vez y en reciprocidad, la participacion de empresas
espafiolas en la contratacidon con la Administracion en forma substancialmente analoga.

SEPTIMA.- PRESENTACION DE PROPOSICIONES.

Las proposiciones se presentaran mediante dos sobres cerrados, firmados por
el licitador o persona que le represente, conteniendo la documentacion que mas adelante se
indicara, que debera ser original o copia autenticada. Dicha presentacion se efectuara en el
Registro General del Ayuntamiento, sito en la Plaza de Andalucia, n° 6 de Los Palacios y
Villafranca (Sevilla) o en los demas previstos en el articulo 38.4 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre del Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, con fecha limite hasta el Ultimo dia fijado en la convocatoria para la
presentacion de ofertas (anuncio en el B.O.P.).

A tal efecto, el plazo de presentacidn de proposiciones sera de 15 dias
naturales siguientes a la publicacion referida. Si el Ultimo dia de plazo fuera inhabil, se
entendera prorrogado al primer dia habil siguiente.

Aqguéllos que remitan la oferta por correo lo haran dentro del plazo de
admision sefialado anteriormente, en cuyo caso el interesado debera justificar la fecha de la
imposicion del envio en la oficina de correos y anunciar al Organo de contratacion, la
remision de la oferta mediante telegrama en el mismo dia. Sin la concurrencia de ambos
requisitos, la proposicion o proposiciones no seran admitida/s si son recibidas por el Organo
de contratacion con posterioridad a la fecha de terminacién del plazo sefialado.
Transcurridos, no obstante, diez dias naturales siguientes a la indicada fecha sin haberse
recibido la proposicidn, ésta/s, no sera/n admitida/s en ningun caso.

La presentacion de las proposiciones presume la aceptacion plena e
incondicionada por el ofertante de las clausulas del presente pliego y el cumplimiento de
todas y cada una de las condiciones exigidas para contratar con las Administraciones
Publicas.

OCTAVA.- CONTENIDO DE LAS PROPOSICIONES.



1.- El sobre nimero 1, relativo a la DOCUMENTACION PERSONAL, contendra
los siguientes documentos, originales o copias de los mismos que tengan caracter de
auténticas conforme a la legislacion vigente:

a) Si el interesado fuere persona fisica de nacionalidad espaiola, aquéllos que
acrediten su identidad: Documento Nacional de Identidad, o el que legal o
reglamentariamente le sustituya. En el caso de personas fisicas de nacionalidad extranjera,
pasaporte o documento que acredite su identidad.

Los licitadores extranjeros presentaran la documentacion traducida de forma
oficial al castellano. Ademas, deberan incluir la declaracion de someterse a la jurisdiccién de
los jueces y tribunales espafioles de cualquier orden, para todas las incidencias que, de
modo directo o indirecto, pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero
jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitante.

Si el interesado fuere persona juridica, escritura de constitucion y/o
modificacién debidamente inscritas en el Registro Mercantil, cuando este requisito fuere
exigible conforme a la legislacion mercantil que le sea aplicable. Si no lo fuere, la
acreditacion de la capacidad se realizara mediante la escritura o documento de constitucion,
y/o de modificacion, estatutos o acto fundacional, en el que constaren las normas por las
que se regula su actividad, inscritos, en su caso, en el correspondiente Registro oficial.

Cuando se trate de empresarios no espanoles de Estados miembros de la
Comunidad Europea, deberan acreditar su inscripcion en un registro profesional o comercial
cuanto este requisito sea exigido por la legislacion del Estado respectivo.

Los demds empresarios extranjeros deberan acreditar su capacidad de obrar
por informe de la Mision Diplomatica Permanente en Espaifa en el Estado correspondiente o
de la Oficina Consular en cuyo ambito territorial radique el domicilio de la empresa.

En este supuesto, en el informe de la Misidn Diplomatica Permanente de
Espafa habra de justificarse también que el Estado de procedencia de la empresa extranjera
admite, a su vez, la participacion de empresas espafiolas en la contratacion de forma
substancialmente analoga (reciprocidad).

b) Si el firmante o interviniente actia en nombre y representacion del
licitador, aquel que acredite su identidad (Documento Nacional de identidad o aquel que
legal o reglamentariamente le sustituya, para los espafoles; pasaporte, y la documentacion
exigible conforme a la normativa de extranjeria, para los extranjeros de Estados no
pertenecientes a la Unién Europea; aquel que acredite su identidad, conforme a la
legislacion del respectivo pais, para los extranjeros pertenecientes a alguno de los paises
integrantes de la Union Europea). Y, ademas, poder bastante en derecho a su favor,
debidamente inscrito en el Registro Mercantil si actla en representacién de personas
juridicas, por imperativo de la legislacion mercantil, que le habilite para concurrir en nombre
del representado a la celebracidon de contratos con las Administraciones Publicas.

c) Declaracion responsable de no estar incurso en ninguna de las



circunstancias previstas en el articulo 49 de la Ley 30/2007 de Contratos del Sector Publico.

d) Testimonio de la tarjeta acreditativa del nimero de Identificacion Fiscal
(N.I.F.) o del Cddigo de Identificacién Fiscal (C.I.F.).

2.- El sobre nimero 2 contendra ademas de la valoracion correspondiente a
los inmuebles que en la permuta se oferten por los licitadores, la concreta proposicion
conforme al anexo del presente pliego con descripcion fisica pormenorizada de los locales a
entregar y las condiciones técnicas que posean o se daran en los mismos conforme a una
memoria, especialmente:

- Ubicacién.
- Descripcion de los inmuebles y de la zona urbana en que se hallen.

Asimismo se incluiran en este sobre:

a) Testimonio de los titulos acreditativos de la propiedad del inmueble
ofertado e inscripcién vigente en el Registro de la Propiedad, o justificacion suficiente de la
falta de inscripcion.

b) Declaracion expresa responsable del ofertante de que no existira carga o
gravamen alguno que afecte al inmueble al momento de escriturar el contrato objeto del
presente Pliego, compromiso expreso de responder de cuantas reclamaciones de terceros
pudieren surgir en relacion con los inmuebles ofertados, asi como de que los mismos
cumplen las previsiones de la normativa urbanistica vigente

Los sobres que se mencionan deberan presentarse cerrados y firmados en su
exterior por el interesado o persona que actle en su representacion. En todo caso se hara
constar el nimero y la referencia correspondiente a cada sobre (1.-Documentacion Personal,
2.- Proposicion de Permuta) asi como la denominacién del licitador.

NOVENA.- PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION

La Mesa de Contratacién estara formada por:

- Presidente: Alcalde o persona en quien delegue.

- Vocales: Secretario Municipal, Interventor Municipal, Arquitecto Municipal o
persona que le sustituya.

- Funcionario o trabajador de la Delegacion de Urbanismo.

- Secretario: Funcionario adscrito a la Secretaria General.

1.- El contrato a que se refiere el presente pliego se adjudicarda mediante
procedimiento abierto de concurso publico y tramitacion ordinaria.

2.- Finalizado el plazo de presentacion de ofertas senalado en el anuncio de



la convocatoria del presente concurso en el Boletin Oficial de la Provincia, la Mesa de
contratacion, constituida conforme a lo dispuesto en el articulo 81 del Texto refundido de la
Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, calificara previamente los documentos
presentados en tiempo y forma referidos a las documentaciones personales (sobres nimero
1) y en cuanto se hallen bastante y de conformidad con lo establecido en el presente pliego,
se admitiran a concurso.

De observarse por la Mesa defectos materiales en la documentacion
presentada, ésta podra conceder, silo estima conveniente, un plazo no superior a tres dias
habiles para que el interesado los subsane, bajo el apercibimiento de exclusion definitiva si
en el plazo concedido no atiende y cumplimenta correctamente dicho requerimiento.

3.- Cumplido el tramite anterior, en el lugar, dia y hora fijados asimismo en el
anuncio del Boletin Oficial de la Provincia, la Mesa de contratacién procederd en acto
publico, a la apertura de las proposiciones concretas de permuta (sobres nimero 2)
presentados por los licitadores, incluidas las valoraciones correspondientes.

4.- Los excluidos por causa de no haber acreditado su identidad, capacidad o
representacion podran efectuar en este momento las observaciones que estimen
convenientes a su derecho para constancia en acta, si bien ello no vendra a suponer la
admisién de documentos no presentados en tiempo habil.

Examinadas las proposiciones presentadas, y seleccionada aquella que en su
conjunto resulte mas ventajosa, la Mesa de contratacion formulara su propuesta ante el
Organo de contratacion.

De considerarlo preciso, la Mesa de contratacion, antes de realizarla,
solicitara informes al respecto.

Dicha proposiciéon no creara derecho alguno en favor del licitador propuesto
frente a la Administracion Publica contratante mientras no se adjudique el contrato de
permuta mediante acuerdo del Organo de contratacion.

De las reuniones que al efecto se celebren por la precitada Mesa, se levantara
acta que sera firmada por el Secretario y el Presidente actuantes.

5.- Seran criterios de adjudicacion:
19.- Idoneidad técnica del inmueble. (Hasta 30 puntos).
2°.- Proximidad a la ubicacion de la finca municipal. (Hasta 30 puntos).

3°.- Adecuacion del inmueble ofertado para mejora de la red viaria en calles
Clarin, Malaga y Jaime Balmes. (Hasta 30 puntos).

El Organo de contratacion, vista la propuesta de la Mesa de Contratacion y de
los informes que en su caso se hubieren emitido, adjudicara el contrato de permuta al



licitador propuesto, debiendo motivar en otro caso su decision.

La diferencia de valor de los inmuebles a permutar no puede ser superior al
40 % del que lo tenga mayor, como condicion habilitante del presente procedimiento. La
cuantia de la diferencia que, por debajo de dicho limite, pudiera ponerse de manifiesto sera
compensada en metalico en caso de adjudicacion, si el inmueble de mayor valor es el
perteneciente al Ayuntamiento de Los Palacios y Villafranca. Si el inmueble de mayor valor
es el del adjudicatario, no habra derecho a compensacion alguna.

Aprobada la tasacion de la oferta propuesta por la Mesa de Contratacién y, en
su caso, a la vista de los informes adjuntados, el Organo de Contratacién procederd, si lo
estima pertinente, a acordar la adjudicacion del contrato de permuta, debiendo, motivar, en
otro caso, su decision.

El plazo maximo para notificar la adjudicacion del contrato objeto del
concurso sera de tres meses contados a partir desde la apertura de las proposiciones.

DECIMA.- FORMALIZACION DEL CONTRATO DE PERMUTA.

Notificada la resolucion adjudicando el contrato, éste se formalizara en
escritura publica dentro del plazo de treinta dias a contar desde el siguiente al de dicha
notificacion.

Hasta tanto la Administracién recepciona los nuevos inmuebles permutados,
la posible pérdida o deterioro de los inmuebles, asi como las obligaciones especificas de su
mantenimiento que al propietario le atribuye la ley, correran a cargo del adjudicatario.
Asimismo, la Administracion velara por el buen mantenimiento del inmueble objeto de la
permuta.

A la escritura publica que se formalice se unird como anejo un ejemplar del
presente pliego el cual sera firmado por el adjudicatario y considerado a todos los efectos
como parte integrante del contrato.

El adjudicatario estara obligado a entregar al Ayuntamiento, por su cuenta y
cargo, copia autorizada de la escritura notarial de permuta suscrita con el mismo, dentro del
plazo de veinte dias habiles siguientes al de la firma de dicho documento publico.

Todos los gastos y honorarios que deriven y sean consecuencia de la
formalizacion del contrato de permuta en escritura publica, asi como los impuestos y tasas
que, en su caso, correspondieren, correran por cuenta del Ayuntamiento.

Se hace constar que el Ayuntamiento de Los Palacios y Villafranca esta
exenta del Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana



(Plusvalia) en cuanto transmitente (articulo 105, 2,a) del texto refundido de la Ley 39/1988,
de 28 de diciembre, reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, asi como del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados en cuanto adquirente (articulo 45, 1, A) de la
Ley de dicho Impuesto (Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre.

UNDECIMA.-ENTREGA DE LOS INMUEBLES

La entrega se realizara mediante un acta de recepcion que otorgara la
Administracion y el adjudicatario. Dicha acta se elevara a escritura publica. Los gastos
correspondientes a esta escrituracion seran asimismo de cuenta del adjudicatario del
contrato.

DUODECIMA.- EFECTOS Y EXTINCION DEL CONTRATO.

1.- Los efectos (obligaciones y derechos nacidos del presente contrato) y su
extincion se regiran por las estipulaciones en el mismo contenidas, por el presente pliego de
clausulas administrativas particulares asi como, supletoriamente, por las normas del derecho
privado.

2.- Seran causas de resolucion del contrato, ademas de las previstas en el
Codigo Civil para el contrato de compraventa, el mutuo acuerdo resolutorio del
Ayuntamiento con el adjudicatario o el incumplimiento de las prestaciones por cada una de
las partes.

3.- Podra asimismo motivar la resolucion del contrato:

a) La falsedad o inexactitud grave en los datos manifestados por el
adjudicatario, sin perjuicio de las demas responsabilidades a que hubiese lugar.

b) La inclusidon del adjudicatario, durante adjudicacion, en alguna de las
circunstancias mencionadas en el articulo 49 de la Ley de Contratos del Sector Publico.

c) De ser persona fisica la condena del adjudicatario en virtud de sentencia
firme por delito doloso durante el periodo de adjudicacién, o bien después, si el delito afecta
a la validez de la transmisién.

d) La no ejecucion de la entrega en el plazo fijado por el adjudicatario o en
su defecto plazo maximo previsto en el pliego, salvo caso de fuerza mayor que justifique la
demora.

e) La no recepciébn por parte del Ayuntamiento del inmueble por
incumplimiento de las condiciones pactadas.

DECIMOTERCERA.- ORDEN JURISDICCIONAL COMPETENTE.



Dada la naturaleza privada del contrato a que se refiere el presente pliego,
todas las cuestiones litigiosas que surjan sobre la interpretacion, modificacion, efectos y
extincion del contrato seran resueltas por el Organo de contratacién, y contra estos actos
podrda acudirse al orden jurisdiccional civil, formulandose reclamacién previa ante el
Ayuntamiento conforme se establece en los articulos 122 y siguientes de la Ley de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Las dudas o cuestiones litigiosas que surgieren en orden a la preparacion,
competencia y adjudicacién del contrato seran resueltas por los Juzgados y Tribunales del
orden jurisdiccional Contencioso-administrativo dispuesto en la Ley reguladora de dicha
jurisdiccion, pudiendo el adjudicatario interponer, con caracter previo y potestativo, recurso
administrativo de reposicion conforme a los articulos 107, 116 y 117 de la Ley 30/1992, de
26 de noviembre.



MODELO DE PROPOSICION

D. , €n su propio nombre o en representacién de
la entidad , con CIF/NIF , toma parte en la
licitacion de “permuta de inmueble en prolongacion calle Clarin de la localidad” conforme al
siguiente detalle.

1) El inmueble ofertado es el siguiente:
2) Las caracteristicas técnicas del mismo son las siguientes:

3) En cuanto a la proximidad a la ubicacién de la finca municipal, el inmueble ofertado se
encuentra en:

Siendo el valor total de esta oferta, debidamente tasada, la cantidad
de euros (consignar en numero) (consignar en
letra), todo ello en cumplimiento de las condiciones que se establecen en le pliego de
cldusulas administrativas particulares, las cuales declaro asumir.

En Los Palacios y Villafranca a de de 2011.

Fdo.:




